- LICABLE ICOL

CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

QUALIFICATION DE LA ZONE A

Cette zone est & protéger en raison du potentiel agronomigue, biclogigue ocu économique des terres agricoles
et de son caractére paysager particulier,

Seufes y sont autorisées, conformément a l'article R.123-7 du Code de FUrbanisme, les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a 'exploitation agricole.

* En termes de risques, la zone ou une partie de la zone est concernée par :

- le risque inondation : le Plan de Prévention des risques naturels prévisibles (PPRNP) a été approuve le 17
novembre 1997; fout projet devra prendre en compte en amont ses prescriptions.

- le risque incendie de forét : le Plan de Prévention du risque incendie de forét (PPRIF) a été approuvé le 28
mars 2011; tout projet devra prendre en compte en amont ses prescriptions.

- le risque “sismique” selon la cartographie “zone de sismicité du territoire francgais” en vigueur au 1° mai
2011” classant la commune en zone de sismicité 3 modérée. Les nouveaux batiments et les batiments anciens
dans des conditions particulieres doivent respecter les régles de construction parasismique, en référence aux
articles R563-1 & R563-8 du Code de I'Environnement modifiés par les décrets n® 2010-1254 et n° 2010-1255
du 22 octobre 2010 et 'arrété du 22 octobre 2010 modifié par l'arrété du 19 juillet 2011,

- le risque technologique lié au transport de matiéres dangereuses : risque d'accident de transport de
matiéres dangereuses sur 'ensemble du territoire communal et pour ce qui concerne @ A9 - RD9Y00 - RD6186 -
RD115 - voie ferrée - autoport.

* Nonobstant les législations, régles et documents régissant 'usage des sols et s'imposant au PLY, les
formalités préalables a tout projet de construction ou d’aménagement...... la zone ou une partie de la
zone est plus spécifiquement concernée par :

- le classement sonore des infrastructures de transports terrestres en application notamment de la loi n°92-1444
du 31 décembre 1992 relative au bruit et des arrétés préfectoraux n°3983 du 27.11.1998 et n°763/2002 du
15.3.2002 ‘

- la présence de sites ou vestiges archéologigues, ces secteurs sont signifiés sur les documents graphiques par
l'indice * ; ce repérage a une valeur informative et peut concerner plusieurs parcelles.
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CLEA1: CCUPATI TILISATION OLS INT TES

1. Toutes les occupations et utilisations du sol a Fexception des occupations et utilisations du sol précisées a
larticle A 2.

ARTICLE A 2 : L CCUPATION ILISATIONS DES SOLS SQUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Rappel : Tout projet d’aménagement ou de construction doit respecter les prescriptions des Plans de Prévention
des Risques approuvés (PPRNP & PPRIF).

1. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

2. Les constructions et installations & destination d’exploitation agricole sous réserve que le pétitionnaire
apporte la preuve ;

- d'un lien suffisant entre la construction, I'exploitation agricole et la nature de I'activité agricole

- de la conduite d'une exploitation au moins égale a la moitié de la surface minimale d'installation (SMI) au vu
de la réglementation en vigueur.

+ Dans les mémes conditions, les constructions destinées a la transformation et la commercialisation des
produits de 'exploitation sont autorisées.

+» Dans les mémes conditions, sont autorisés la restauration, 'aménagement et I'extension mesuree des
constructions existantes a destination d'exploitation agricole,

3. Les constructions a destination d'habitation sous réserve :

- d'étre destinées strictement au logement de I'exploitant qui doit d’apporter la preuve de la nécessité de sa
présence constante sur le lieu d'exploitation

- de la mise en valeur d'une exploitation au moins égale la surface minimale d'installation (SMI) au vu de la
réglementation en vigueur

- d’étre édifiées sur I'flot principal d'exploitation

- de ne pouvoir étre disjointes de I'exploitation aprés leur construction (constructions intégrées a un batiment
d’exploitation ou en contiguité par aménagement ou extension de constructions existantes)

+ Les constructions existantes & destination d’habitation peuvent faire 'objet d'une extension mesurée sans
création toutefois de nouveau logement.

4. Dans le cadre de la diversification agricole, les occupations et utilisations des sols relatives a des activités
complémentaires ayant pour support 'exploitation agricole, sans toutefois compromettre I'acticvité principale

- aménagement de gites ruraux & chambres d’hdtes (jusqu'a 5 chambres maximum), ferme-auberge.....sous
condition que cet aménagement se réalise dans des batiments existants et dans les volumes existants

- camping & la ferme sous réserve d'&tre limité & six emplacements, d'étre situé dans un rayon de 100m de I'un
des batiments en activité de I'exploitation, avec un maximum d'un camping par exploitation et qu'il n’existe pas
d’'aménagement similaire autorisé sur les parties de I'exploitation situées sur d'autres communes.

5. Les travaux et équipements nécessaires a la défense contre lincendie et a la protection contre les
inondations.

6. Les constructions, installations, aménagements et depéts ainsi que les affouillements et exhaussements du
sol directement liés et nécessaires au fonctionnement, a I'exploitation, & la gestion et & I'entretien du domaine
public autoroutier de Fautoroute A9, dans le respect des prescriptions et des textes.

ARTIC : LES CONDITIONS DE DESSERT TERRAIN RLES V PUBLIQU U
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination. Les accés doivent satisfaire aux exigences de la securite, de
la défense contre 'incendie et de la Protection Civile.

ARTICLE A 4 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’'ASSAINISSEMENT

1 - Desserte en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou d'activités ainsi que toute autre occupation
ou utilisation du sol doit étre alimentée en eau potable, soit par branchement sur réseau collectif de distribution
de caractéristiques suffisantes, soit par captage, forage ou puits particuliers.

En cas dimpossibilité technique de raccordement aux réseaux de distribution collectifs, I'alimentation par
captage particulier peut étre acceptée sous réserve :
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1. Pour les constructions & usage unifamilial, la ressource privée devra étre déclarée en respectant l'article L.
2224-9 du Code général des collectivités territoriales L'eau issue de ce point de prélévement devra étre potable
ou susceptible d'étre rendue potable par un dispositif de traitement pérenne. Une analyse de 'eau prévue par la
réglementation {article R.1321-1 du code de la santé publique) devra attester de la conformité de l'eau pour les
paramétres recherches.

2. Pour les autres batiments & usage privé accueillant du public, d'obtenir I'autorisation préfectorale de
distribuer de l'eau prise en application de 'article L.1321-7 du Code de la santé publique .

3. Pour les autres batiments pubiics, I'obtention d'une déclaration d'utilité publique au titre de l'article L215-13
du code de l'environnement et de 'article L.1321-2 du Code de la santé publique concernant:

-les travaux de dérivation des eaux

-linstauration des périmétres de protection

Ainsi que I'autorisation préfectorale de distribuer de I'eau au public prise en application du code de la Santé
publique et notamment de l'article 1..1321-7.

Tout prélevement, puits, forage réalisé & des fins d'usage domestique de 'eau doit &tre déclaré en Mairie
(article .L.2224-9 du Code général des collectivités territoriales).

2 - Assalnissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, si elle ne peut étre raccordée au dispositif d'assainissement collectif
doit étre équipée d'un dispositif d’assainissement non collectif conforme aux dispositions prévues par la
réglementation en vigueur sous le contréle de la commune

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales par des dispositifs
réglementaires adaptés a I'opération et au terrain, et ce, notamment pour les serres agricoles.

4 - Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent &tre établis en souterrain; des conditions
differentes peuvent éventuellement étre admises, aprés autorisation de la commune, notamment en cas de
difficultés technigues ou de réseaux pre-existants en aerien.

5 - Forages privés
- Toute demande de forage “non domestique” (+ de 1 000m3/an) sera soumise au prealable & la déclaration au

titre de la police de l'eau.
- Tout autre forage (arrosage et jardin d'habitation) devra tenir compte des prescriptions réglementaires en
vigueur ainsi que celles édictées par ies DUP existantes.

ARTICLEA S5 : LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans 'hypothése d'une alimentation en eau et d'un assainissement autonomes, la superficie minimale des
terrains permettra :

- d’observer une distance minimale de 35m non aedificandi entre le forage et le dispositif d'assainissement

- de respecter les prescriptions techniques en terme d’assainissement autonome.

ARTICLE A 6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
LIGUES

1. Les constructions deivent étre édifiées a une distance ne pouvant &tre inférieure :
- pour les constructions, & 15 m de I'axe des voies publigues existantes, modifiées ou a creer,
- pour les serres de culture, les retraits sont fixés a8 5 m pour les voies communales, 15 m pour les autres voies

* sous réserve de la prise en compte des dispositions de I'application de I'article L..111-1-4 pour ce qui concerne
le recul de 100m relatif a l'autoroute A9 et [a RD 900 (déviation).

2. Des conditions différentes peuvent étre acceptées en fonction du projet et et a condition guelles ne
compromettent pas la bonne tenue de la voie et en considération des problémes de visibilité, de sécurité et de
topographie. Des conditions d’implantation différentes peuvent également étre admises pour les constructions
nécessaires au fonctionnement des services publics dont I'implantation est commandée par des imperatifs
technigues, technologiques d'exploitation ou de gestion.

ARTICLE A7 : L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 4 m. (L = H/2), sauf pour les serres ol la distance est ramenée & H/2 avec un minimum de 3 m.

2. Toutefois, des batiments jointifs de hauteurs sensiblement égales peuvent étre edifiés sur des fonds voisins.
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3. Dans les mémes conditions, un bé&timent nouveau peut étre adossé & un batiment existant sur un fonds
voisin.

4. Des conditions d'implantation différentes peuvent également étre admises pour les constructions necessaires
au fonctionnement des services publics dont Iimplantation est commandée par des impératifs technigues,
technologiques d’exploitation ou de gestion.

ARTIC : LIMPLANTATION DES CONSTRUC LES UNES PA ORT AUX AUTRES SUR
LA MEME PROPRIETE

Neéant,

ARTICLE A 9: L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les serres agricoles susceptibles d'étre autorisées ne pourront couvrir une emprise supérieure a 60 % de |'unité
fonciére concernée par la demande d'autorisation.

ARTICLEA 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de a2 hauteur

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant travaux définis par un plan
altimétrique détaillé, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

2. Hauteur absolue

a) La hauteur hors-tout de foute construction (exception faite des ouvrages techniques publics et des batiments
publics} ne peut exceder:

~ 8 m hors tout pour les habitations et les constructions relevant de la diversification agricole

- 13 m hors tout pour les batiments d’exploitation.

ARTICLE A 11 _: L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leurs aspects
extérieurs porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les projets peuvent également proposer des solutions originales d'architecture contemporaine justifiées par
'analyse du site et le contexte du projet.

- Les panneaux solaires photovoltaiques sont autorisés en surimposition (modules solaires photovoltaigues
simplement fixés sur la toiture) soit en intégration au bati (modules solaires photovoltaiques participant ainsi a
la structure du batiment : intégré en toiture, brise soleil, fagade, verriere, garde-corps, allége...}.

> Pour les batiments, équipements et ouvrages fechnigues publics, des conditions différentes pourront étre
admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs technigues, architecturaux,
technologigues, d’exploitation, de gestion, de sécurité.....

ARTICLE A 12 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE § NNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publigues.

ARTICLE A 13 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Néant.
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